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Arsredovisning

Bostadsrattsioreningen
Rollingby 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér goér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattmingen till fonden or yttre
underhall bér anpassas utifrdn féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behodvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

« Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2018 och 2037.

« Stoérre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

« Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se ldnenoten.

« Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till {éreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-04
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Osteraker.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foéreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Smedby ga:8 och ga:9. Féreningens andel ar 25 respektive 50
procent. Samfalligheten forvaltar undercentral varme samt gadngytor.

Styrelsen

Leif Hdkan Glemryd Ordférande
Tommy Lars Goran Bokell Ledamot
Leif Ragnar Stedt Ledamot
Bo Christer Warin Ledamot
Victoria Holmaqvist Suppleant
Fredrik Niklas Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Stefan Rydberg Ordinarie Extern Stefan Rydberg
Bjorn Soderstrom Suppleant Intern Bjorn Soderstrom
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Valberedning

Annette Hogman

Sofia Johansson Dopazo

Karin Soéderstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-15.

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Smedby 25:1 2002 Osteraker

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme, vattenburna radiatorer.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002 - 2003 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 2003.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 841 m?, varav 2 841 m® utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foéreningen uppléter 33 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2037.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Installation av 21 laddpunkter for 2022

elbil

Omfattande underhall av 2022

planteringar och grasytor

Planerat underhall Ar Kommentar
Ombyggnad/modernisering av =~ 2023-2027 Kommer att ske under kommande
hissarihus 27 och 29. femarsperiod med start 2023
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Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och ¢vriga avtal.

Avtal

Leverantor
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Ekonomisk férvaltning
Varme, Ventilation och Sanitet
Elnat

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Bredband/TV
Fastighetsforsakring
Hisservice
Tradgardsskotsel
Snoréjning
Trappstadning

™V

SBC AB

Wahlings Installationsservice (WIAB)
E.ON

E.ON

Roslagsvatten

Roslagsvatten

Telenor fran februari 2023

Moderna Forsakringar

Elevate

John Witt Tradgard och Beskarnig AB
Stockholm Utemiljo

Rolaco AB

Telenor

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ar fortsatt god och vi har ett bra sparkapital.

Resultatet for verksamhetsaret 2022 blev 473 412 kr.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 307 286 3 497 940
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2100 925 2082 961
Finansiella intdkter 9 986 368
Okning av kortfristiga skulder 0 98 028
2 110 910 2 181 357
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1200 572 1981 491
Finansiella kostnader 161 046 158 9471
Okning av materiella anlaggningstillgangar 354 750 0
Okning av kortfristiga fordringar 54 553 79 574
Minskning av langfristiga skulder 152 000 152 000
Minskning av kortfristiga skulder 19 080 0
1 942 001 2372012
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 476 195 3 307 286
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 168 909 -190 655

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 3 av14



Brf Réllingby 2
769608-2556

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
4% kostnader 2%
10%

Ovriga
intakter
1%

Avskriv-
ningar

0,
11% Taxebundna

— kostnader
42%

Ovrig drift Fastighetssk
Arsavgifter 26% att/avgift
95% 3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Storsta och viktigaste handelsen under aret var installation av 21 laddpunkter for elbil. Vi byggde om befintliga boxar
for bilvarmare. Installationen blev klar under april manad.

Ett av vara tre 1an skrevs om i oktober. Stor héjning av rantan till ca 4%.

Pa grund av forhojt rantelage och dyrare fasta kostnader beslots att hdéja manadsavgiften med 15% fran januari
2023.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overlatelser under aret: 2 st

Overlatelse- och pantsattingsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 48

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m?® bostadsréattsyta 700 700 700 700
L&n/m® bostadsrattsyta 6 884 6 937 6 991 7044
Elkostnad/m® totalyta 39 30 24 27
Varmekostmad/m® totalyta 133 127 110 125
Vattenkostnad/m® totalyta 67 51 52 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 56 60 53
Soliditet (%) 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 473 -333 484 489
Nettoomsattning (tkr) 2 084 2071 2074 2013

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 841 m?® bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35141 000 0 0 35141000
Fond for yttre underhall 176 181 78 535 -577 288 674 934
S:a bundet eget kapital 35 317 181 78 535 -577 288 35815934
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3761 550 -18 535 244 300 3595785
Arets resultat 473 412 473 412 332989 -332 989
S:a fritt eget kapital 4 234 962 394 877 577 289 3 262 797
S:a eget kapital 39 552 143 473 412 1 39 078 731
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 473412
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3 840 085
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -18 535
summa balanserat resultat 4 234 962
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning overfors 4 234 962

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av14



Brf Réllingby 2
769608-2556

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2084 3178 2011371
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 547 11 584
Summa roérelseintikter 2 100 925 2 082 961
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 031 734 -1814 825
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 236 -85 064
Personalkostnader Not 6 -81 602 -81 602
Avskrivning av materiella Not 7 -275 880 -275 880
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -1 476 452 -2 257 371
RORELSERESULTAT 624 472 -174 410
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 986 368
Rantekostnader och liknande resultatposter -161 046 -158 947
Summa finansiella poster -151 060 -158 579
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 473 412 -332 989
ARETS RESULTAT 473 412 -332 989
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 55 590 999 55 866 879
Pagdende byggnation Not 9 354 750 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 945 749 55 866 879
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 945 749 55 866 879
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9232 220
Ovriga fordringar inkl SBC KlientmedeNot 11 2236387 2 025 585
Summa kortfristiga fordringar 2 245 619 2 025 805
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1436761 1433113
Summa kassa och bank 1 436 761 1433 113
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 682 380 3458 918
SUMMA TILLGANGAR 59 628 129 59 325 797
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35141 000 35141 000
Fond for yttre underhéll Not 12 176 181 674 934
Summa bundet eget kapital 35 317 181 35 815 934
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3761 580 3595785
Arets resultat 473412 -332 989
Summa fritt eget kapital 4 234 962 3 262 797
SUMMA EGET KAPITAL 39 552 143 39 078 731
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 13 205 000 12 959 000
Summa langfristiga skulder 13 205 000 12 959 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 352 000 6 750 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 105 189 159 215
Skatteskulder 98 274 95 304
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 315 523 283 5471
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 870 986 7 288 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 628 129 59 325 797
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors 1 drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pé anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 150 ar 150 ar
Not 2 NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavdgifter 1 987 836 1 987 836
Hyror parkering 46 030 40500
Hyror carport 45 000 42600
Overlatelse/pantsattning 8 B35 465
Oresufjamning -23 -24
2 084 378 2071 377
Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga intékter 16 547 11584
16 547 11 584

Sida9av14



Brf Réllingby 2
769608-2556

Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2434 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 20 375 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 27514 85 336
Snorojning/sandning 51 482 49 879
Stadning entreprenad 46 084 40767
Stadning enligt bestallning 0 21 563
Sotning 3219 0
Hissbesiktning 3 656 3563
Gemensamma utrymmen 0 715
Gard 6 933 4194
Serviceavtal 17 230 19 432
Forbrukningsmateriel 8089 164
Teleport/hissanlaggning 3 658 3 658
190 734 229 871
Reparationer
Gemensamma utrymmen 0 14 280
Las 2 638 6174
VVS 7638 2 084
Ventilation 0 4144
Elinstallationer 0 2484
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 5553
Hiss 21 082 49 028
Tak 0 53 699
Balkonger/altaner 0 117 331
31 358 254 777
Periodiskt underhall
Ventilation 0 55 625
Balkonger/altaner 0 521 663
0 577 288
Taxebundna kostnader
El 111 847 83 832
Varme 3178 682 362 084
Vatten 190 121 146 305
Sophamtning/renhallning 71475 42 880
688 124 635 101
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 822 26 936
Bredband 42 569 421705
71 391 69 641
Fastighetsskatt/ Kommunal avgift 50 127 48 147
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1031 734 1814 825
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 938 625
Tele- och datakommunikation 6 648 6917
Inkassering avgift/hyra 512 1 487
Hyresforluster 122 0
Fritids- och trivselkostnader 1423 242
Férvaltningsarvode 51 248 43 800
Férvaltningsarvoden 6vriga 1113 0
Administration 10 262 4158
Korttidsinventarier 0 2397
Konsultarvode 9 750 20298
Bostadsratterna Sverige Ek For 5220 5140
87 236 85 064
Not 6 PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 800 70 800
Sociala kostnader 10 802 10802
81 602 81 602
Not 7 AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 275 880 275 880
275 880 275 880
Not 8 BYCCNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 59 800 000 59 800 000
Utgaende anskaffningsvarde 59 800 000 59 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt pla
Vid arets bédrjan -3933 121 -3 657 241
Arets avskrivningar enligt plan -275 880 -275 880
Utgaende avskrivning enligt plan -4 209 001 -3 933 121
Planenligt restvarde vid arets slut 55 590 999 55 866 879
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 18418 000 18418 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 40 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 10 800 000 7 400 000
50 800 000 37 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 50 800 000 37 400 000
50 800 000 37 400 000
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Not 9 PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Installation laddstationer 354 750 0
354 750 0
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 191 696 191 696
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 191 696 191 696
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -191 696 -191 696
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt pla -191 696 -191 696
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Avrakning vidarefakturering 148 051 103 550
Skattekonto 48 902 47 862
Klientmedel hos SBC 984 706 823 812
Réantekonto hos SBC 1 054 728 1 050 360
2 236 387 2 025 585
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets bérjan 674 934 596 399
Reservering enligt stadgar 78 535 78 535
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspradktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -577 288 0
Vid arets slut 176 181 674 934
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Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,650 % 6 280 000 6 360 000 2023-08-25
Swedbank 0,730 % 6 527 000 6 599 000 2024-08-23
Swedbank 4,107 % 6 750 000 6 750 000 2027-09-24
Summa skulder till kreditinstitut 19 557 000 19 709 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 352 000 -6 750 000
13 205 000 12 959 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 797 000 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 24716 000 24 716 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 58 800 58 800
Sociala avgifter 9871 9577
Réanta 50 640 5183
Avdgifter och hyror 196 506 209 987
315 523 283 547
Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Viplanerar att bygga om en av hissarna i hus 27/29 under sommaren 2023.
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Styrelsens underskrifter

s N =7 -~
Osterdker den JJ:) /N 2023

%W/L// Q L Beda

Leif Hakan Gl Tommy Lars Goran Bokell
Ordftrande Ledamot

- [} %\\ AC\AA—»
Leif Ragriar Stedt Bo Christer Warin
Ledamot Ledamot

Lt

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Stefan Rydberg

Extern revisor

/S 2023
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