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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Réllingby 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Smedby 25:1 1998 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

S&p Insurance Consulting AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002-2003 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Foéreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 2 841 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 841 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Leif Ragnar Stedt Ordférande
Anna Monika Eriksson Suppleant
Annette Margaretha Hoégman  Styrelseledamot
Hans Leif Hellstén Styrelseledamot
Victoria Holmqvist Styrelseledamot
Ylva Viktoria Hellstén Styrelseledamot
Leif H&kan Glemryd Styrelseledamot
Revisorer

Stefan Rydberg Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Omfattande underhdll av planteringar och grésytor

2023 e Byteavhiss

2024 e Byte av Hiss

Planerade underhall

2025 e Byte av undercentral (vdrme)

Avtal med leverantérer

Bredband & TV Telenor

Elnat & fjdrrvérme EON

Fastighetsforsdkring Moderna férsakringar

Hissservice Elavate

SBC Ekonomisk férvaltning

Snoérdjning Stockholm utemiljé

Tradgdrdsskatsel John Witt Tradgdrd och Beské&rning AB
Trappstddning Rolaco AB

Vatten & sophdmtning Roslagsvatten

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2521721 2398 996 2397 399 2 084 378
Resultat efter fin. poster -687 971 -502 243 -226 387 473 412
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 145 906 152 400 334181 176 181
Taxeringsvérde 50200 000 50 800 000 50 800 000 50 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 845 805 805 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 4.9 940 4.7 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 6737 6790 6837 6 884
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6737 6790 6 837 6 884
Sparande / kvm totalyta, kr 26 79 177 264
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 39 39 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 208 211 156 133
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 60 55 54
Energikostnad / kvm totalyta, kr 342 310 251 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,47 3,45 2,32 0,82
Rantekanslighet (%) 797 8,44 8,50 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 35141 000 - - 35141 000
Fond, yttre
. 152 400 - -298 306 -145 906
underhdll
Balanserat resultat 4 032 356 -502 243 298 306 3828418
Arets resultat -502 243 502 243 -687 971 -687 971
Eget kapital 38823512 (0] -687 971 38135542
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3974 324
Arets resultat -687 971
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -145 906
Totalt 3140 448
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas -298 306
Balanseras i ny rdkning 2842142

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | HIXRIFXTTWg-rJJWFgp6ZI

Sida 5av17



Brf Rollingby 2
769608-2556

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2521722 2398 996
Ovriga rérelseintakter 3 8100 32 412
Summa rérelseintdkter 2529822 2431408
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1619 454 -1833 898
Ovriga externa kostnader 9 -128 728 -122 288
Personalkostnader 10 -82106 -100 488
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -760 536 -277 260
Summa rérelsekostnader -2 590 824 -2333934
RORELSERESULTAT -61002 97 475
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 40 412 67 253
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -667 381 -666 971
Summa finansiella poster -626 969 -599 718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -687 971 -502 243
ARETS RESULTAT -687 971 -502 243
Sida 6 av 17
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 54 647 943 55 036 479
Markanldggningar 13 354750 354750
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 55 002 693 55 391229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 002 693 55 391229

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5825 0]
Ovriga fordringar 15 1337182 1837 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 65 368 118 873
Summa kortfristiga fordringar 1408 375 1956 130

Kassa och bank

Kassa och bank 1548 426 1519 878
Summa kassa och bank 1548 426 1519 878
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2956 802 3476 008
SUMMA TILLGANGAR 57 959 495 58 867 237
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 35141 000 35141000
Fond for yttre underhdll -145 906 152 400
Summa bundet eget kapital 34 995 094 35293400
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3828 418 4 032 356
Arets resultat -687 971 -502 243
Summa fritt eget kapital 3140 448 3530112
SUMMA EGET KAPITAL 38 135 542 38 823512
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6598 000 12 756 000
Summa langfristiga skulder 6 598 000 12756 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 12 541 000 6 535000
Leverantérsskulder 78 215 134773
Skatteskulder 110 682 106 227
Ovriga kortfristiga skulder 598 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 495 458 511725
Summa kortfristiga skulder 13 225 953 7 287725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 959 495 58 867 237
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -61002 97 475
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 760 536 277 260

699 534 374735
Erhéllen ranta 36 611 67 253
Erlagd ranta -695 931 -653 594
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 40 214 211606
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 543 302 976
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 222 89 035
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 105 535 180 405
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -372 000 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -372 000 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -152 000 -134 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -152 000 -134 000
ARETS KASSAFLODE -418 465 46 405
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3289 217 3242813
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2870753 3289217
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rollingby 2 ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 2,68 %
Fasader 590 %
Balkonger 2,46 %
Fonster 4,42 %
Stamledningar VA 14,75 %
Stamledningar Vdarme 295 %

Styr & 6vervakning 4,00 -737 %
El 737 %
Hissar 6,81 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 400 354 2286 072
Hyresintdkter p-plats 54 200 51797
Hyror carport 47 250 48 600
Elintakter laddstolpe 11567 9 361
P&dminnelseavgift 120 180
Pantsattningsavgift 2337 573
Overldtelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift 2 989 980
Ores- och kronutjdmning 2 0
Summa 2521722 2398 996
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 0 25 460
Ovriga intékter 8100 6952
Summa 8100 32412
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 7 165 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 108 625 56 912
Stddning enligt avtal 45198 45385
Hissbesiktning 4163 4013
Brandskydd 1866 (0]
Gardkostnader 4151 4 412
Garage/parkering 11 028 9823
Snoéréjning/sandning 44 535 62 466
Serviceavtal 541 13 927
Serviceavtal, hissar 2 514 (0]
Foérbrukningsmaterial 8 368 9 381
Summa 243 024 206 319
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 145 536
Trapphus/port/entr 0 2813
Dérrar och l1&s/porttele 0 25 460
Varmeanldaggning/undercentral 100 448 0]
Ventilation (0] 44 699
Hissar 13 856 0]
Garage/parkering 4 094 0
Summa 118 543 73508
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss (0] 421268
Tak (0] 29 438
Summa (0] 450706
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 114 966 109 748
Uppvdrmning 591485 600 048
Vatten 265157 171 595
Soph&mtning/renhdllning 55 982 51731
Summa 1027 590 933122
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 35 961 23201
Kabel-TV 29 962 0
Bredband 107 482 93252
Fastighetsskatt 56 892 53790
Summa 230 297 170 243

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1107
Tele- och datakommunikation 1521 0]
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader (0] 3366
Revisionsarvoden extern revisor 12 000 12 000
Styrelseomkostnader 5016 0]
Fritids och trivselkostnader 1760 2 403
Féreningskostnader 1932 13713
Férvaltningsarvode enl avtal 58 752 57 949
Overlatelsekostnad 2 058 4012
Pantsdattningskostnad 2 646 1720
Administration 6178 6 642
Konsultkostnader 22 038 19 375
Vidarefakturerade kostnader 488 0]
Bostadsrdatterna Sverige 5220 0]
Summa 128 728 122 288
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner till kollektivanst 8 000 14 000
Arbetsgivaravgifter 14106 26 488
Summa 82106 100 488
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 666 756 666 923
Dréjsmdlsréanta 0 48
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 625 0]
Summa 667 381 666 971
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 59 800 000 59 800 000
Arets inkép 372 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60172 000 59800 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 763 521 -4 486 261
Arets avskrivning -760 536 -277 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 524 057 -4 763 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 647 943 55 036 479
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 418 000 18 418 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 41000 000 40 000 000
Taxeringsvdrde mark 9200 000 10 800 000
Summa 50 200 000 50 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 354 750 354750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 354 750 354750
Ackumulerad avskrivning
Ingédende (o) 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (o)
Utgdende restvérde enligt plan 354750 354750
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 191 696 191696
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191 696 191 696
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -191 696 -191 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -191 696 -191 696
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 856 67 918
Transaktionskonto 264 263 699 039
Borgo rantekonto 1058 063 1070 300
Summa 1337182 1837 257
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 15 087 5811
Forutbet forsakr premier 12182 11601
Forutbet kabel-TV 15120 0
Forutbet bredband 16 744 31571
Upplupna intakter 2 434 69 890
Upplupna ranteintdkter 3801 0
Summa 65 368 118 873
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-09-24 411 % 6750 000 6750 000
Swedbank 2026-02-28 2,27 % 6 060 000 6140 000
Swedbank 2026-02-28 2,27 % 6329 000 6 401000
Summa 19 139 000 19 291000
Varav kortfristig del 12 541 000 6 535 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 379 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 258 264
Uppl kostnad Stadning entrepr 3 545 0
Uppl kostn el 10173 9735
Uppl kostnad Vdarme 92 359 114 810
Uppl kostn rantor 62 610 91160
Uppl kostn bredband 11160 0]
Uppl kostnad arvoden 74 000 74 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 23 250 23250
Férutbet hyror/avgifter 218 103 198 506
Summa 495 458 511725
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24716 000 24716 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osteraker

Annette Margaretha Hégman Hans Leif Hellstén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Ragnar Stedt Victoria Holmqvist
Ordférande Styrelseledamot
Ylva Viktoria Hellstén Leif H&kan Glemryd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Rydberg
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Réllingby 2

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-04-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Smedby 25:1 1998 Osterdker

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

S&p Insurance Consulting AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2002-2003 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 2003.

Foéreningen har 33 bostadsrdtter om totalt 2 841 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 841 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Leif Ragnar Stedt Ordférande
Anna Monika Eriksson Suppleant
Annette Margaretha Hoégman  Styrelseledamot
Hans Leif Hellstén Styrelseledamot
Victoria Holmqvist Styrelseledamot
Ylva Viktoria Hellstén Styrelseledamot
Leif H&kan Glemryd Styrelseledamot
Revisorer

Stefan Rydberg Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft O protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Utforda historiska underhadll

2022 e Omfattande underhdll av planteringar och grdsytor

2023 e Byteavhiss

2024 e Byte av Hiss

Planerade underhall

2025 e Byte av undercentral (vérme)

Avtal med leverantérer

Bredband & TV Telenor

Elnat & fjdrrvérme EON

Fastighetsforsdkring Moderna férsakringar

Hissservice Elavate

SBC Ekonomisk férvaltning

Snoérdjning Stockholm utemiljé

Tradgdrdsskatsel John Witt Tradgdrd och Beské&rning AB
Trappstddning Rolaco AB

Vatten & sophdmtning Roslagsvatten

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 45 st. Tillkoommande medlemmar under dret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 1 dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 2521721 2398 996 2397 399 2 084 378
Resultat efter fin. poster -687 971 -502 243 -226 387 473 412
Soliditet (%) 66 66 66 66
Yttre fond 145 906 152 400 334181 176 181
Taxeringsvérde 50200 000 50 800 000 50 800 000 50 800 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 845 805 805 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 4.9 940 4.7 i
E';:'tizo:r::t”ir/ kvm uppldten 6737 6790 6837 6 884
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6737 6790 6 837 6 884
Sparande / kvm totalyta, kr 26 79 177 264
Elkostnad / kvm totalyta, kr 40 39 39 39
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 208 211 156 133
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 93 60 55 54
Energikostnad / kvm totalyta, kr 342 310 251 226
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,47 3,45 2,32 0,82
Rantekanslighet (%) 797 8,44 8,50 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 35141 000 - - 35141 000
Fond, yttre
. 152 400 - -298 306 -145 906
underhdll
Balanserat resultat 4 032 356 -502 243 298 306 3828418
Arets resultat -502 243 502 243 -687 971 -687 971
Eget kapital 38823512 (0] -687 971 38135542
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3974 324
Arets resultat -687 971
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -145 906
Totalt 3140 448
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas -298 306
Balanseras i ny rdkning 2842142

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2521722 2398 996
Ovriga rérelseintakter 3 8100 32 412
Summa rérelseintdkter 2529822 2431408
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1619 454 -1833 898
Ovriga externa kostnader 9 -128 728 -122 288
Personalkostnader 10 -82106 -100 488
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -760 536 -277 260
Summa rérelsekostnader -2 590 824 -2333934
RORELSERESULTAT -61002 97 475
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 40 412 67 253
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -667 381 -666 971
Summa finansiella poster -626 969 -599 718
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -687 971 -502 243
ARETS RESULTAT -687 971 -502 243
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 54 647 943 55 036 479
Markanldggningar 13 354750 354750
Maskiner och inventarier 14 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 55 002 693 55 391229
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 002 693 55 391229
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5825 0]
Ovriga fordringar 15 1337182 1837 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 65 368 118 873
Summa kortfristiga fordringar 1408 375 1956 130
Kassa och bank

Kassa och bank 1548 426 1519 878
Summa kassa och bank 1548 426 1519 878
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2956 802 3476 008
SUMMA TILLGANGAR 57 959 495 58 867 237
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35141 000 35141000
Fond for yttre underhdll -145 906 152 400
Summa bundet eget kapital 34 995 094 35293400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3828 418 4 032 356
Arets resultat -687 971 -502 243
Summa fritt eget kapital 3140 448 3530112
SUMMA EGET KAPITAL 38 135 542 38 823512
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 6598 000 12 756 000
Summa langfristiga skulder 6 598 000 12756 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 12 541 000 6 535000
Leverantérsskulder 78 215 134773
Skatteskulder 110 682 106 227
Ovriga kortfristiga skulder 598 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 495 458 511725
Summa kortfristiga skulder 13 225 953 7 287725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 959 495 58 867 237
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -61002 97 475

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 760 536 277 260
699 534 374735

Erhéllen ranta 36 611 67 253

Erlagd ranta -695 931 -653 594

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 40 214 211606

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 104 543 302 976

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 222 89 035

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 105 535 180 405

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -372 000 0]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -372 000 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -152 000 -134 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -152 000 -134 000

ARETS KASSAFLODE -418 465 46 405

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3289 217 3242813

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2870753 3289217

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rollingby 2 ar upprattad i enlighet med ,&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,90 %
Yttertak 2,68 %
Fasader 590 %
Balkonger 2,46 %
Fonster 4,42 %
Stamledningar VA 14,75 %
Stamledningar Vdarme 295 %

Styr & 6vervakning 4,00 -737 %
El 737 %
Hissar 6,81 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av

fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 2 400 354 2286 072
Hyresintdkter p-plats 54 200 51797
Hyror carport 47 250 48 600
Elintakter laddstolpe 11567 9 361
P&dminnelseavgift 120 180
Pantsattningsavgift 2337 573
Overldtelseavgift 2903 1433
Administrativ avgift 2 989 980
Ores- och kronutjdmning 2 0
Summa 2521722 2398 996
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 0 25 460
Ovriga intékter 8100 6952
Summa 8100 32412
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 7 165 0
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 108 625 56 912
Stddning enligt avtal 45198 45385
Hissbesiktning 4163 4013
Brandskydd 1866 (0]
Gardkostnader 4151 4 412
Garage/parkering 11 028 9823
Snoéréjning/sandning 44 535 62 466
Serviceavtal 5411 13 927
Serviceavtal, hissar 2 514 (0]
Foérbrukningsmaterial 8 368 9 381
Summa 243 024 206 319
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 145 536
Trapphus/port/entr 0 2813
Dérrar och l1&s/porttele 0 25 460
Varmeanldaggning/undercentral 100 448 0]
Ventilation (0] 44 699
Hissar 13 856 0]
Garage/parkering 4 094 0
Summa 118 543 73508
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Hiss o 421268
Tak (0] 29 438
Summa (0] 450706
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 114 966 109 748
Uppvdrmning 591485 600 048
Vatten 265157 171 595
Soph&mtning/renhdllning 55 982 51731
Summa 1027 590 933122
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 35 961 23201
Kabel-TV 29 962 0
Bredband 107 482 93252
Fastighetsskatt 56 892 53790
Summa 230 297 170 243
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1107
Tele- och datakommunikation 1521 0]
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Inkassokostnader (0] 3366
Revisionsarvoden extern revisor 12 000 12 000
Styrelseomkostnader 5016 0]
Fritids och trivselkostnader 1760 2 403
Féreningskostnader 1932 13713
Férvaltningsarvode enl avtal 58 752 57 949
Overlatelsekostnad 2 058 4012
Pantsdattningskostnad 2 646 1720
Administration 6178 6 642
Konsultkostnader 22 038 19 375
Vidarefakturerade kostnader 488 0]
Bostadsrdatterna Sverige 5220 0]
Summa 128 728 122 288
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner till kollektivanst 8 000 14 000
Arbetsgivaravgifter 14106 26 488
Summa 82106 100 488
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetslan 666 756 666 923
Dréjsmdlsréanta 0 48
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 625 0]
Summa 667 381 666 971
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 59 800 000 59 800 000
Arets inkép 372 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 60172 000 59800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 763 521 -4 486 261
Arets avskrivning -760 536 -277 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 524 057 -4 763 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 647 943 55 036 479
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 418 000 18 418 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 41000 000 40 000 000
Taxeringsvdrde mark 9200 000 10 800 000
Summa 50 200 000 50 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 354 750 354750
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 354 750 354750
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (o) 0
Utgdende ackumulerad avskrivning (0] (o)
Utgdende restvérde enligt plan 354750 354750
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 191 696 191696
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 191 696 191 696
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -191 696 -191 696
Utgdende ackumulerad avskrivning -191 696 -191 696
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 14 856 67 918
Transaktionskonto 264 263 699 039
Borgo rantekonto 1058 063 1070 300
Summa 1337182 1837 257
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 15 087 5811
Forutbet forsakr premier 12182 11601
Forutbet kabel-TV 15120 0]
Forutbet bredband 16 744 31571
Upplupna intakter 2 434 69 890
Upplupna ranteintdkter 3801 0
Summa 65 368 118 873
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2027-09-24 411 % 6750 000 6750 000
Swedbank 2026-02-28 2,27 % 6 060 000 6140 000
Swedbank 2026-02-28 2,27 % 6329 000 6 401000
Summa 19 139 000 19 291000
Varav kortfristig del 12 541 000 6 535 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 18 379 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 258 264
Uppl kostnad Stadning entrepr 3 545 0
Uppl kostn el 10173 9735
Uppl kostnad Vdarme 92 359 114 810
Uppl kostn rantor 62 610 91160
Uppl kostn bredband 11160 0]
Uppl kostnad arvoden 74 000 74 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 23 250 23250
Férutbet hyror/avgifter 218 103 198 506
Summa 495 458 511725
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 24716 000 24716 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osteraker

Annette Margaretha Hégman Hans Leif Hellstén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Leif Ragnar Stedt Victoria Holmqvist
Ordférande Styrelseledamot
Ylva Viktoria Hellstén Leif H&kan Glemryd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stefan Rydberg
Revisor
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     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl/notifications/HygSO5L0aWe
     Dokument att signera
     yl.he@hotmail.com
     2026-04-28T16:03:56.943Z
     0110019dd4d539a8-9a45e5c9-3f01-4da5-953a-d4fd90067860-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T15:35:26.581Z
    B1eZYxT6Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.229.48.133
      2026-04-29T15:35:26.549Z
    
     B1eZYxT6Zx
     2026-04-29T15:35:26.549Z
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/B1eZYxT6Zx
     /envelopes/HJxRlFxTTWg
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/B1eZYxT6Zx
     Victoria
     Holmqvist
     85.229.48.133
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T15:36:56.045Z
    rJJWFgp6Zl.4c3105d9-ece9-4024-8e69-3dd4baec8e15
    
     rJJWFgp6Zl.4c3105d9-ece9-4024-8e69-3dd4baec8e15
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl/signatures/rJJWFgp6Zl.4c3105d9-ece9-4024-8e69-3dd4baec8e15
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl
     
      /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/B1eZYxT6Zx
      Maria Victoria
      Holmqvist
      1970/10/30
      197010300403
    
     signed
     bankid-se
     Maria Victoria
     Holmqvist
     1970/10/30
     85.229.48.133
     
      rJJWFgp6Zl
      019dd9e2-7974-721d-af83-f0fccd48c61b
      true
      2026-04-29T15:36:55.738Z
      
      
       /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/B1eZYxT6Zx
       Maria Victoria
       Holmqvist
       vickis.holmqvist@gmail.com
       197010300403
       1970/10/30
       85.229.48.133
     
    
     197010300403
     2026-04-29T15:36:55.738Z
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/B1eZYxT6Zx
     Maria Victoria
     Holmqvist
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-03T19:15:38.799Z
    H1b-YgTaWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      85.229.61.213
      2026-05-03T19:15:38.725Z
    
     H1b-YgTaWl
     2026-05-03T19:15:38.725Z
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl
     /envelopes/HJxRlFxTTWg
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl
     Ylva
     Hellstén
     85.229.61.213
   
  
   
    signature.created
    2026-05-03T19:19:04.417Z
    rJJWFgp6Zl.39d9f6bd-6773-46c6-9e29-1bd2747984ba
    
     rJJWFgp6Zl.39d9f6bd-6773-46c6-9e29-1bd2747984ba
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl/signatures/rJJWFgp6Zl.39d9f6bd-6773-46c6-9e29-1bd2747984ba
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl
     
      /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl
      Ylva Viktoria
      Hellstén
      1972/03/14
      197203140327
    
     signed
     bankid-se
     Ylva Viktoria
     Hellstén
     1972/03/14
     85.229.61.213
     
      rJJWFgp6Zl
      019def47-92d4-7349-9567-49cc9be4a325
      true
      2026-05-03T19:19:03.883Z
      
      
       /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl
       Ylva Viktoria
       Hellstén
       yl.he@hotmail.com
       197203140327
       1972/03/14
       85.229.61.213
     
    
     197203140327
     2026-05-03T19:19:03.883Z
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/H1b-YgTaWl
     Ylva Viktoria
     Hellstén
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T05:27:13.866Z
    rkg9VbIO0We
    
     rkg9VbIO0We
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl/notifications/rkg9VbIO0We
     Dokument att signera
     leif@glemryd.se
     2026-05-06T05:27:13.739Z
     0110019dfbc12a60-55d3ac23-7ed8-4960-ba0b-f4dd52eb42a3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T05:43:35.700Z
    SkxeZKepTWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      85.229.48.234
      2026-05-07T05:43:35.651Z
    
     SkxeZKepTWl
     2026-05-07T05:43:35.651Z
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
     /envelopes/HJxRlFxTTWg
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
     Leif
     Glemryd
     85.229.48.234
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T06:00:13.829Z
    rJJWFgp6Zl.e7d5f4ce-158f-4ab0-8c45-d1f977bdfaa0
    
     rJJWFgp6Zl.e7d5f4ce-158f-4ab0-8c45-d1f977bdfaa0
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl/signatures/rJJWFgp6Zl.e7d5f4ce-158f-4ab0-8c45-d1f977bdfaa0
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl
     
      /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
      Leif Håkan
      Glemryd
      1960/12/21
      196012210339
    
     signed
     bankid-se
     Leif Håkan
     Glemryd
     1960/12/21
     85.229.48.234
     
      rJJWFgp6Zl
      019e0105-8943-79ee-a5db-a867ddd3e6f1
      true
      2026-05-07T06:00:13.414Z
      
      
       /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
       Leif Håkan
       Glemryd
       leif@glemryd.se
       196012210339
       1960/12/21
       85.229.48.234
     
    
     196012210339
     2026-05-07T06:00:13.414Z
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkxeZKepTWl
     Leif Håkan
     Glemryd
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T06:00:14.409Z
    BJf8u5stAZl
    
     BJf8u5stAZl
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx/notifications/BJf8u5stAZl
     Dokument att signera
     srydberg.spurs@gmail.com
     2026-05-07T06:00:14.260Z
     0110019e0105bed4-caea7aba-bf81-4e23-98aa-5fd645f502e3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T06:08:13.301Z
    SkebYx66Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      213.64.128.9
      2026-05-07T06:08:13.249Z
    
     SkebYx66Zx
     2026-05-07T06:08:13.249Z
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
     /envelopes/HJxRlFxTTWg
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
     Stefan
     Rydberg
     213.64.128.9
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T06:11:19.577Z
    rJJWFgp6Zl.3eb50c91-7322-408e-9bb4-c2be310f7c99
    
     rJJWFgp6Zl.3eb50c91-7322-408e-9bb4-c2be310f7c99
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl/signatures/rJJWFgp6Zl.3eb50c91-7322-408e-9bb4-c2be310f7c99
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/documents/rJJWFgp6Zl
     
      /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
      STEFAN
      RYDBERG
      1955/05/13
      195505136019
    
     signed
     bankid-se
     STEFAN
     RYDBERG
     1955/05/13
     213.64.128.9
     
      rJJWFgp6Zl
      019e010f-79ab-7454-a619-3ebc68298db6
      true
      2026-05-07T06:11:19.187Z
      
      
       /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
       STEFAN
       RYDBERG
       srydberg.spurs@gmail.com
       195505136019
       1955/05/13
       213.64.128.9
     
    
     195505136019
     2026-05-07T06:11:19.187Z
   
    
     /envelopes/HJxRlFxTTWg/recipients/SkebYx66Zx
     STEFAN
     RYDBERG
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